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Délibération n°D2026_237

Nomenclature : 2.1

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 24 SEPTEMBRE 2026

Nombre de Conseillers :
en exercice : 88
titulaires présents : 75
suppléants : 4
pouvoirs : 7
EeXCUsés : 2
votants : 85
quorum : 45
* voix pour : 85
* voix contre : 0
* abstention : 0
*NPPPV : 1

Jeudi 24 septembre 2026, & 18 heures, en vertu de la convocation du jeudi 17 septembre 2026,
les membres du Conseil communautaire de Grand Cognac se sont réunis a I'auditorium de
I’hétel d’agglomération de Grand Cognac (16100), sous la présidence de M. Jéréme
SOURISSEAU, président.

ETAIENT PRESENTS

Jean-Claude ANNONIER — Marie-Héléne AUBINEAU — Christine BAUDET — Morgan BERGER -
Carmen BERNARD - Philippe BIROLLEAU — Patrice BOISSON — Séverine CAILLE — Cyril CAMUS —
Stéphane CHALUMEAU - Jean-Christophe COR — Stéphane CORNET - Deirdre DATCHARY —
Fabien DELISLE — Brice DEZEMERIE — Sarah DROUET - Elisabeth DUMONT — Cédric DUPUY —
Gaélle FAGOT — Béatrice FERMON - Frangois-Xavier FIGON — Christophe FORTIN — Martine
FOUGERE - Patrick GATINAUD — Sylvie GAUTIER — Clément GENTY — Laurent GEORGES —
Jean-Marc GIRARDEAU - Didier GOIS — Christel GOMBAUD — Géraldine GORDIEN — Dominique
GRAVELLE - Bernard HANUS — Adrien HOFFMANN — Alain JANOT - Lilian JOUSSON — Mehdi
KALAI — Jean-Marc LACOMBE - Patrick LAFARGE — Daniéle LAMBERT DANEY — Yannick
LAURENT — Camille LEGAY — Sylvie LEGRAND — Jean-Louis LEVESQUE - Gladys MACOIN —
Jean-Christophe MARCU — Eric MARQUET — Anne MARTRON — Patrick MERCERON — Christian
MEUNIER - Jean-Luc MEUNIER - Sylvie MOCOEUR — Géraud MOURGERE - Stéphane NADAUD —
Pierre NAU — Bruno NAUDIN-BERTHIER — Adrien PARISOT - Ludovic PASIERB — Pierre PEROT —
Katie PERROIS — Fabien PETINIOT — Aurélie PINEAU — Sébastien POLI — Fabrice RAYMOND —
Benoist RENAUD — Marie-Pierre REY-BOUREAU — Florent-José RODRIGUES — Jean-Philippe ROY
— Jérébme ROYER — Nadége SKOLLER — Martine SOULON — Xavier TRIOUILLIER — Marie-Jeanne
VIAN — Mickaél VILLEGER

EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR

Enrick BOIDRON (donnant pouvoir a Stéphane NADAUD) — Florence CAMIN (donnant pouvoir &
Christophe FORTIN) — Nina COUTURIER (donnant pouvoir a Morgan BERGER) — Michel FOUGERE
(donnant pouvoir & Marie-Jeanne VIAN) — Lola KOZLOWSKA (donnant pouvoir a Nadége SKOLLER)
— Léa LAURICHESSE (donnant pouvoir a Laurent GEORGES) — Christophe ROY (donnant pouvoir a
Mickaél VILLEGER)

SUPPLEANTS

Yves CANTAGREL, suppléant, remplace Virginie PAILLETTE, excusée — Sylvie GIRARD, suppléante,
remplace Jean-Robert RENOUX, excusé — Elodie RANSON, suppléante, remplace Alain
LA SOUDIERE, excusé — Stéphane TURCHIARELLI suppléant, remplace Marie DUBBERKE,
excusee.

EXCUSES
Lydie BLANC — Tarik EL CHERQUI

Sylvie MOCOEUR est désignée secrétaire de séance.
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APPROBATION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N° 1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI) DE GRAND COGNAC

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.151-1 et suivants, et L.153-45 et
suivants ;

Vu l'arrété préfectoral n°16.2025.12.18.00004 du 18 décembre 2025 modifiant la décision
institutive de la communauté d’agglomération « Grand Cognac » ;

Vu la délibération du conseil communautaire, en date du 9 juillet 2015, portant transfert de la
compétence PLU a la communauté de communes de Grand Cognac ;

Vu la délibération 2017/71 du conseil communautaire, en date du 23 février 2017 portant
extension du périmétre d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de
Grand Cognac et définition des modalités de concertation ;

Vu la délibération n°D2024 119 du conseil communautaire, en date du 25 avril 2024
approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Grand Cognac et abrogeant les
cartes communales en vigueur ;

Vu fa délibération n°D2025_389 du conseil communautaire en date du 10 décembre 2025
approuvant la modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de
Grand Cognac ;

Vu Parrété n°2025-141 en date du 21 novembre 2025 du président de la Communauté
d’agglomération de Grand Cognac prescrivant la modification de droit commun n°1 du Plan
Local d’'Urbanisme intercommunal ;

Vu l'avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), annexé au
dossier d’enquéte publique ;

Vu lavis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), annexé au dossier d’enquéte publique ;

Vu les observations formulées par les Personnes Publiques Associées et des communes
membres, annexés au dossier d’enquéte publique ;

Vu la décision n°E26000009/86 du Président du tribunal administratif de Poitiers, en date du
03 février 2026, désignant la commissaire enquétrice titulaire, la commissaire enquétrice
suppléante et précisant I'objet de I'enquéte publique ;

Vu larrété n°2026-32 en date du 16 avril 2026 d’ouverture et d’organisation de l'enquéte
publique relatif a la modification de droit commun n°1 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal ;

Vu 'enquéte publique qui s’est déroulée du 19 mai 2026 a 9h au 19 juin 2026 & 17h ;

Vu le rapport, les avis et conclusions de la commissaire enquétrice en date du 12 juillet
2026 ;

Vu Pavis favorable de la Commission Aménagement du territoire, Urbanisme, Logement,
Action cceur de ville, Politique de la ville et Gens du voyage réunie le 9 septembre 2026 ;

Vu la note explicative annexée a la présente délibération présentant les modifications
apportées au projet ;

Vu le projet modifié, tel qu’annexé a la présente délibération ;

Vu l'avis favorable du bureau réuni le 10 septembre 2026.
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Considérant ce qui suit :

1. Motif de la modification de droit commun

Une procédure de modification de droit commun n°1 du PLUI de Grand Cognac a été
prescrite par arrété du Président n°2025.141 et date du 21 novembre 2025.

Le projet porte sur les points suivants :

- Création de dix emplacements réservés (ER) ;

- Suppression de trois emplacements réservés (ER) ;

- Création de seize Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée (STECAL) ;

- Modification de deux Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée (STECAL) ;

- Agrandissement de deux Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée
(STECAL) ;

- Ajout d’une protection de type Espace Boisé Classé (EBC) ;

- Ajustement du réglement graphique afin de changer le zonage au sein d'une zone
Ue;

- Ajout d’'un changement de destination dans le respect des critéres définis dans le
PLUI;

- Agrandissement d’un tramage carriére.

Il est précisé que, postérieurement a 'engagement de la procédure, il a été constaté que
'agrandissement du tramage carriére n'a pas fait I'objet de justification technique dans le
livret de consultation des Personnes Publiqgues Associées (PPA) et dans le dossier mis a
disposition de 'enquéte publique.

Les PPA et le public ne pouvant émettre d’avis sur ce point du projet, il a été décidé dans
ces conditions de le retirer de la procédure de modification de droit commun n°1 du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal.

L’agrandissement du tramage carriére fera I'objet d’'une prochaine procédure d'évolution du
document.

2. Observations des Personnes Publiques Associées (PPA) et des communes

Le projet de modification de droit commun n°1 a été transmis pour avis aux Personnes
Publiques Associées (PPA), a la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF), a la Mission Régionale d'Autorité
environnementale (MRAe), ainsi qu’aux communes membres.

Les avis recus sont les suivants :

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) :

La CDPENAF, saisie au titre de l'article L.151-13 du Code de I'Urbanisme, s'est prononcée
favorablement et a 'unanimité sur la création, la modification ou l'agrandissement de 14
STECAL.

La commission a toutefois émis un avis défavorable sur 5 STECAL :

-3.10 — Segonzac pour le développement d’'une entreprise artisanale

-3.12 — Chéateaubernard pour la création d’'une garderie canine

-3.6 — Javrezac pour la création d’hébergement touristique insolite

-3.14 — Nercillac pour la création d’hébergement touristique insolite

-3.15 — Gensac la Pallue pour la création d’hébergement insolite

et un avis favorable avec réserve sur 1 STECAL :

-3.11 — Segonzac reconstruction d’'une cabane de vigne pour circuit de visite
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Au titre de larticle L.151-11 du Code de I'Urbanisme, le batiment situé en zone A identifié
pour faire I'objet d'un changement de destination sera soumis lors du dépét d’'une demande
d'autorisation d'urbanisme a 'avis conforme de la CDPENAF,

La prise en compte de ces observations est présentée en annexe du présent rapport.

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité environnementale

La MRAe a formulé un avis conforme sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation
- environnementale pour le projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal.

Conformément a l'article R.104-33 du Code de I'Urbanisme, la communauté d’agglomération
de Grand Cognac n'a donc pas réalisé d’évaluation environnementale sur cette procédure.

Avis des autres Personnes Publigues Associées (PPA) et des communes .

43 services/structures/communes ont ainsi apporté un avis :
- Direction Départementale des Territoires — Avis favorable avec observations
- Chambre de Commerce et d'Industrie — Avis favorable avec observations
- Communauté de Communes du Rouillacais — Avis favorable
- Bureau National Interprofessionnel du Cognac — Avis favorable avec observations
- Agence Régionale de Santé — Avis favorable avec observations
- Communauté de Communes des 4B — Avis favorable

- 37 Communes - 35 Avis favorables — 1 Avis favorable avec réserves — 1 Avis
défavorable partiel

Les observations des PPA, de 'Etat et des communes ainsi que les suites qu'il est proposé
d'accorder a ces observations sont récapitulées dans 'annexe a la délibération.

3. L'enquéte publiqgue

Une commissaire enquétrice a été désignée par le Président du tribunal administratif de
Poitiers par décision du 3 février 20286, ainsi qu'une suppléante.

L’enquéte publique s’est déroulée du mardi 19 mai 2026 a 9h00 au vendredi 19 juin 2026 a
17h00, conformément aux modalités définies par 'arrété du Président de Grand-Cognac en
date du 16 avril 2026 :

- Une enquéte publique portant sur la modification n°1 du PLUi de Grand-Cognac ;
- b permanences réparties de maniére homogene sur le territoire ;

- 4 lieux dédiés (siege de Grand-Cognac, Mairies de Jarnac, Segonzac et
Chateauneuf-sur-Charente) a lenquéte publigue avec la mise a disposition de
documents version papier ;

- Consultation 24h/24h sur le site internet de I'agglomération de Grand-Cognac du

dossier intégral de I'enquéte publique sur la période du 19 mai 2026 a 9h00 au 19

juin 2026 a 17h00 ;

Des moyens divers pour contribuer : un registre papier dans chaque lieu d’enquéte

(4), une adresse électronique dédiée ainsi que le courrier postal.

Le dossier d’'enquéte publique était constitué notamment :

- Des piéces administratives liées a 'enquéte publique incluant la mention des textes
qui régissent I'enquéte publique et la fagon dont cette enquéte s’insére dans la
procedure ;

- De la notice justificative de la modification de droit commun n°1 du PLUi ;
- Du reglement du PLUi avec les modifications projetées ;
- Du tableau des emplacements réservés avec les modifications projetées.
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Participation du public et avis émis par les citoyens

Le rapport de la commissaire enquétrice fait état de 38 personnes regues, majoritairement
venues pour des dossiers sans lien avec la procédure de modification du PLUI.

Seules 4 observations étaient liées a la procédure objet de l'enquéte publique. Ces
observations ont été étudiées ainsi qu’elles apparaissent dans les annexes du rapport de la
commissaire enquétrice. Grand-Cognac a apporté des éléments de réponse a ces
observations dans son mémoire en réponse.

A Tlissue de I'enquéte publique, la commissaire enquétrice a remis a 'agglomération un
procés-verbal de synthése le 25 juin 2026.

Grand-Cognac a produit un mémoire en réponse a la commissaire enquétrice, le 9 juillet
2026.

Le 12 juillet 2026, la commissaire enquétrice a remis le rapport, les conclusions et avis
motives.

Ces documents sont tenus a la disposition du public, depuis le 29 juillet 2026, selon les
modalités prévues par le code de I'environnement.

Avis et conclusions de la commission enquétrice

La commissaire enquétrice a émis les conclusions suivantes sur la modification de droit
commun n®1 du PLUI :

« La modification de droit commun a été conduite en toute compatibilité avec les
documents cadres du PLUI, tout en maintenant I'équilibre des zonages concernés.

Le réglement spécifique aux secteurs des STECAL fixe des droits & construire
maximum, sur un foncier, bien que demeurant en zone A ou N, mériterait une gestion
en cohérence avec l'acceptabilité du projet, comme le montrent plusieurs dossiers.

Certaines situations répondent a des régularisations d’activités exercées n’étant pas ou
plus en adéquation avec le réglement de la zone A/N qui ne peut, réglementairement,
intégrer d’autres insertions.

Aussi le STECAL permet d'éviter des risques juridiques pour les administrés
concernés, mais ne doit pas, pour autant, engendrer un « appel d’air » a tout va.

Au vu des appréciations émises, jémets, a la modification de droit commun n°1 du
PLUi de Grand Cognac, soumis a 'enquéte publique qui s’est déroulée du 19 mai 2026
au 19 juin 2026, les avis suivants » :

> un avis favorable concernant l'ensemble des créations et suppressions
d’emplacements réservés ainsi que sur 9 STECAL, sur I'ajout d’'une protection
environnementale et I'ajustement du reglement graphique ;

»un avis favorable avec réserve sur 7 STECAL et lidentification d’'un bati pour
changement de destination ;
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Qualité da
l'avis de [a

Pagedu
document

Décision de |a

© 5 o , .
Motif concerns Formulation de l'avis Commissalre | d'analyse Eléments yde’ téponse collactivits
. | enquétice | desavis _
Les limites du STECAL devraient élre
gieeﬁrr:lesu;;u ;:Lus pr(:).gl;e :: ba:éj;;"’i ts Le dimensiennement de ce STECAL tienl comple des plantations
ah ébe?gemenl Iz{r)églemenlp du S,TE(? AL et aménagements paysagers permetiant de garantir une bonne
ATr aulorse les  destinabons  « intégration paysagére du projet mais aussi d'oﬁt:ir une zone lampon
hét L hatatier o et « hébergemenl entrs la cabane de vigne et les parcelles cultivées. Il est décide de
kX5 mgr'?emen La bt " ger s Favorable Pages 12.et | & STECAL  pour abjectf de permetire fimplantation dune halle | | "
Segonzac a?e?!g:e a:c d‘:s dzswp;f : p.;?t):r’:‘z:nel avec réserve 9927 déjeuner. I convienl de préciser que ce projet est porlé par ls :‘nz :m::é::pmi
ATr au porteuf du projel. pcu%ral‘z ggrgé(ev des | (Com.Eng) viticulteur propriétaire des parcelles agricoles imitrophes etque ce cotavis
impacls sur lactvite vibcole de projet a peur objet de diversifier son activité, dans le contexts de la .
tise qui fouchs la pvolesslon ac{uellemenL De plus, e pro}el
lexp uitabon pendml fa penode ge s'inscril pleinement dans la stralégie de d
i Ge
possibles oonflsls avec lactivite touristique et de valorisalion patrimoniale de Grand Cugnac
prévue.
La création de ce STECAL a pour objel a 2::;?;5 rd; ?leotice
construclion d'un hangar photovoltaigue iustificative en
de  1500m* pour les  aclivilés Ay ge en phase opérationnelle, 1a réall de sondag ]a]wlant une ¥
pédagogiques dela MFR de Triac-Lautrait. sera nécessaire. A préciser dans la nolice. mention cancernant
3.186 sur une parcelle d proximité des batiments Favorable Pages 13 et Sila présence de zones humides esl confirmée sur le site, le projet les sondages &
Triac-Lautrait | d'snseignement. La parcelle est classée | avec réserve q 28 devra, lorsqu'it entrera dans sa phase opérationnelie, suivre la réa}iseragmo'nenl
ASa en lrés forte probamh\e de zone humide. | (Com. Eng.) démarche « éviter-réduire-compenser » &t adapler, au besoin, le de la phase )
La ion d'un i projet en conséquance. opérationnele pour
fabsence de zone humide sur fa zone o .

" h vérifier la présence
d'implantation du projet de hangar semble ot rion de zones
un préalable nécessaire 4 sa construction. humides.

fl est décidé de
compléter la notice
justificative en y
ajeutanl une
Ungrandissement du camping sur une m e phase apérationnelle, 1a réalisaton de sond mention concernant
A, P 9 ! N
4.4 ﬁmﬁnge d2c=.3 gjr?e mhu:x?é:e :: :Z:: sera né’oessaif& Asprédiser dns la notice. . . |rzz?iser au moamenl
Chateauneuf- | envisageable qu'aprés la réalisation d'un Favarable Pages 156t | Sifape ?sencef_lde zones humides est conﬁrm.eelfuv lesite, IE] N‘Iﬂ de laphase
.Charente | inventaire démonlrant {abserce de zone | 2YEC réserve 31 df:'vra‘ orsqun'enuya‘dans sa phase opérationnelle, su e a opérationnelle pour
sur NT humide. {Com, Eng.) démarche « &viter-réduire-compenser » el adapler, au besoin, i vérifier la présence
projet &n conséquerice. ot non de zones
humides.

L'dentification dun ncuveau biliment

Qualité de

peuvard changar de destination et situé en
zone A du PLUI doit permetire la
motelisation d'un batmenl existant. Dans
fe rapport de présentation, le projet de
74 changement n'est pas clairement indiqué. Favorable La notice repére précisément le bitiment faisant Fobjet de la | )l est décidé de
Bellevigne Le changement de destination sera avec réserve Pages 18 et | demarde d'étollage en vue dun éventuel changement de | n'effectuer aucune
Changement | soumis, enzoneagfico!e.él‘avismnforme 32 destination et rappelle bien que le projet sera soumis 4 l'avis | modification pour
de destinati de fa ¢ ission dé de la (Com. Enq.) conforme de fa COPENAF. cetavis,
présenvation  des espnces agricoles,
naturels el forestiers, prévue & larticle L.
112-1-1 du code rural et de la péche
mantime, lors du dépdt de la demande
d'aulorisation d'urbanisme.
38 Favorable Nayant pas la connalssance de 'emprise exacle du projet, il est | | est décidé de
Salles ¥ faudrait limiter la profondeur du drait & avec réserve Page 25 proposé de maintenir la (olalité de Ia parcelle au sein du STECAL, | n'effectuer aucune
d'Angles construire du STECAL C E g sachant que fe régl écrit timite les surfaces conslructibles su | modification  pour
AX {Com. Enq.) sein de ce STECAL. celavis,
39 Favorable N'ayant pas la connaissance de Femprise exacle du projel il est | Il est décdé de
Salles Il faudrait limiter la profondeur du droit & avec réserve Page 26 proposé de maintenir fa totalité de la parcelle au seindu STECAL, | n'eflectuer aucune
d'Angles consliuire du STECAL Com. Ei g sachant qua Ie rég) écrit limite les constructibles au | modification pour
AS {Com. Eng.) sein de ce STECAL. cot avis.
a2 E bl Le réglement du STECAL NL4 limite les nouvelles constructions & I esl décide de
. s . . avorable 10m? pour les locaux lechnlques des administrations, Pour les | .
Cognac ] {audrz?ll timiter drastiquement les droils & avec réserve Page 26 nulresp destnations. elles prennent place dans T existan nef&eﬂc_lue; aucung
NL4 construlre {Com. Eng) {recorversion), modification pour
La réserve da la Commissaire enquétrice semble peu fondée. cot avis.
L'agrandissement de ce STECAL pour fes
besoins de Factivité de l'entreprise et en
particulier pour le stockage de déchels
43 BTP amiantés semble présenter un risque Favorable La snumlss(on aczlype de procedure {ICPE ou zones inondables) | 1l est décide de
p environnemenlal et sanitoire soumis 3 . Pages 14 et | esti e de la ré taton du PLUI et sera, en effet, | n'effectuer aucune
Val-de-Cognac procédure ICPE. Ces parcelles sont avec reserve 30 requise au moment du passage en phase opérationnelle. modification pour
Nxp situées en timite de la zone d'expansion (Com. Eng)) cet avis.
des crues du SAGE Charenle et de la crue
exceptonnete IAZL
hydrogéomorpholeglque « Fosse duRoi=
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» un avis défavorable sur 4 STECAL.

38
Javrezac
STECAL ATh

Limplantation dun hébergement type
déme {40 m2) en zone A, & proximité de
parcelles agricoles ou vificoles, peul avoir
un impact sur factivité agricole du fait de
ta zone de non-traitement. | conviendrait
de s'assurer que la distance de 10 m
enlre la limile de parcelle du projet et les
parcelles viticoles est garantie. Une
Implantatics sur 1a parcelle en zone U
mitoyenne aurait pu &lre Sludide.

Défavorable
{Com. Enq.)

Pages G et
33

Ce STECAL a pour objectf de permelire fimplantation
d'hébergements louristiques insclites. | convient de préciser que ce
projet est porlé par le vitlculteur propriétaire des parcelles agriccles
limitrophes et que ce projel a pour objet de diversifier son activité,
dans fe contexte de la erise qul fouche fa profession aclugliement. De
plus, ce prejet sinscrit pleinement dans la stratégie de développement
touristque de Grand Cognac qui enlend soutenir la réalisation de ces
hébergements touristigues Insolites. La partie en zone U est en pente
et Irés enclavée au sein de I'exploitation vitcole donc non adaptée
pour ce projet dhébargement touristique.

1l est décidé de
neffectuer
aucune
madification
pour cet avis.

3.4
Nerciilac ATh

La création dun STECAL sur une
parcelle C857 {2 735 m? située en
majorilé en zone A pour fimplantation de
2 hébergements fouristiques insolites (20
m2 chacun) semble surdimensionnée.
Efe crée un milage de Fespace agricole
el imposera une zone de nen-fraitement
entre la limite de la parcelle du projet et
les parcelles agricoles miloyennes,
genérant un impact sur lactivilé agrcole.
Celte parcelle est siluée en zone humide
pré-localisée.

Le réglement NTh aulorise une emprise
au sol de 400 m® maximum pour fes
hébergements touristiques. Il autorise en
plus de fa destination « commerce et
activité de service », sous-destination «
hébergement louristique », les «
équipements d'intérét collectf el services
publics o, scus.destinabon & focaux
lechnigues et Industiiels  des
administrations publiques ou assimitées »
el « salles d'art et de speclacle v avec
une emprise cumuiée supplémentaire de
400 m* maximum, soit un cumul loutes
desltinations confondues de 800 m?
maximum sur la durée du PLUL Les
possibilités  de  constructons  du
reglement dcrit du secleur semblent
excessives par rapport au  projet
dimplantation dhibergements
touristiques insolites de 40 m*.

Défavorable
{Com. Enq.)

Pages 6
et35

Le dimensionnement de ce STECAL suit la notice de projel établie par
le porteur de projel el ient comple des plantations el aménagements
paysagers permetlant de garantir une bonne intégration paysagére du
projet mals ausst d'offrir une zone tampon entre les hébergements
insotites et les parcelles cultivées.

L'emprise du STECAL a &1é définle dans un souci de cohérence avec
fa zore U limitrophe. Alnst, le STECAL ne concerne pas lintégralité
de la parcete C857, mais suit 1a limite de ta zone U, maintenant le
fond de celte parcelle en A.

Nayant pas fa connalssance de I'emprise exacte du projet, il est
proposé de maintenir la totalité de fa parcelle au sein du STECAL,
sachant que le réglement écrit limile les surfaces constructibles au
seln de ce STECAL.

Concernantle réglement ATh, it n'est pas souhaitable de Ie revolr (soit
dans les sutfaces aulorisées, soil dans les sous-destinations
autorisées), dans un souci de cohérence avec ls réglement NTh. EN
effet, le choix a été fait par Ia collectivitd (en concerlalion avec le
service instructeur) de malntenir une concordance de réglement entre
fes STECAL d'une méme famil'e, qu'ils solent situés en A ou en N.
Ainsl, le réglement des STECAL ATh &t NTh doivent garder catte
cohérence.

Ce STECAL a pour objectf de psrmelire limplantation
d'hebergements louristiques insclites. it convient de préciser que ce
projet est porté par le viticulteur propriétaire des parcelles agricoles
limitrophes et qua ce profet a pour objel de diversifier son aclivité,
dans le contexte de la crise qui touche la profession actueflement. De
plus, ce projet s'inscrit pleinement dans la slralégie de développement
touristique de Grand Cognac qul entend sautenlr la réalisation de ces
hébergemens louristiques insalites.
La collectivité ne souhaite pas |
précaire pour un projel de ce type.

de permis saisonnier ou

1t est propesé de
neffectuer
aucung
modification
pour cat avis.

La création de ce STECAL pour
Vinstatation de 4 hébergemenls insoliles
{tipis. roulottes ...} sur une surface de 1ha Le dimenslonnement de ce STECAL suita notice de projet établie par le
en zone A sembs surdimensionnée. Elle perleur de projel el tient comple des plantations et aménagements
permel des possibilités de constructions paysagers (reboisement reconnu et soutenu financiérement par le
de 400 m* maximum pour la sous- Département de la Charente) permetlant de garantir une bonne
destination « hébergement touristiques, ce Intégration paysagére du profet mais aussi d'offrir une zone tampon entre
qui semble excessif par rappor au projet les hébergements insolites et les parcelles cultivées. La notice sera
et ne préserve pas fe secteur de recevoir complétés pour indiquer que les hébergements seron! espacés les uns 1 est décide
dautres constructions jusqu'd hauteur de des autres (1 hébergament par zone atkorés) aver un fort aménagament de ;‘e“ ccluer
315 40 m? pour la sous-destination Défa paysager. La réduction de I'empise de ce STECAL ne sera pas possible
. fop vorable AR . . aucune
Gensac-la-Pallue | shébergement touristiquer et de 400 m? (Com. Eng) Pages 7 €138 | au regard de ce parti pris d'aménagement. N'ayant pas la connaissance madification
ATh maximum pour les sous destination « i de V'empnisa exacle du projet, it est proposé de maintenir la totalité de la our cot
focaux techniques et indusliels des parcelle au sein du STECAL, sachant que le réglement écnil limite les gvis
iministrations pubtigues ou assimilé surfaces constructibles au sein de ce STECAL. .
el esalfes d'ant et de spectacler soit un Si fa présence de zonas humides est confirmée sur fe site, le projet devra,
cumut toules destinations confondues de lorsqu'il entrera dans sa phase opérationnelle, suivre la démarche
800 m? maximum sur la durés du PLUL « éviler-réduire-compenser » et adapler, au besoln, le projet en
Davtres  solutions  pourraient- “étre oonséquence.
envisagées pour ce projet tel que le permis La collectivilé ne souhaite pas i de permis oy précaire
précalre ou saisonnier. La parcelle du pour un projel de ce type.
projet est classée en tés forte probabilité
de zone humide.
implantation de ce STECAL s situe cerles au sein de fa zone A du
La création de ce STECAL sur ia parcelle PLUI, mais ce secteur n'a plus de vocabion agricole, ni de valeur
BDY2 (9081 m?) génére du mitage de agr ique depuls de années. En effel, il est situé e tong
V'espace agrico'e el naturel. Ce STECAL de Ia rue de la Doué 3 Chateavbemard, enclavé enlre la base aérienne,
semble surdimensionné par rappont au le stade Claude Boué, les habitations etles entreprises implantSes lefong | 1l est décidé
projet de constructon dun batiment de de la route de Barbezieux. da revoirle
garderie canine de 200 m* maximum Par ailleurs, it es! important de signaler que ce type de batiment a | réglement
d'emprize au sof (maximum 300 m* dans le l'chligation de s'implanter & distance des habitations el donc de la zone | écritdu
réglement écrit). Ce réglement autorise U, compte tenu des nuisances. notammenl soncres, qu'il peul générer. | STECAL AXs
312 également les ¢ autres aclivilés des Défavorable Le dimensicnnement de ce STECAL tient comple des espaces extérieurs | pour
Chéteaubernard | secteurs secondalres ou leriaires =, sous Com. E Pages 8134 | assez conséquent que nécessite ce type de projel, pour offrir des espaces | supprimer la
AXs destination = entrepd! » et « bureau « avec {Com. Eng.) quakitatifs aux animaux, essentiels pour leur bien-étre. 50US-
une emprise au sol de 300 m? maximum, Enrevanche, le réglement du STECAL pourrad &lre revu pour réduire les | destination
Le cumul toutes destinatons confondues sous-destnations aulorisées en AXs en supprimant fa sous. | « commerce
permet 600 m? max d'emprise au sof pour destination « commerce de détail et artisanat » A noter, if y a un | dedétadet
fes construclions sur ce secteur de 9 081 unique STECAL AXs pour le moment dans le PLUI el pas de NXs, donc | artisanat s,
m. Son implantation & proximité de la ostle suppression serail sans conséquence sur d'aulres projets. De plus,
D149 pourrait interroger sur la sécurisation cetle sous-destination n'est pas en compatibilité avec OAP thématque
des accés par rapport sux fiux de commerce. S doit y avoir de la vente de produits & destination des
circutation et & Finsertion surla vole. animaux (croqueftes ...) alors ce sera une aclivité acoassoite & Vactivits
principale de gardiennage.
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Prise en compte des observations :

Pour tenir comptes des résultats de I'enquéte publique, des observations des PPA et des
observations des communes membres, il est proposé de faire évoluer le projet.

Un document annexé a la présente délibération expose I'ensemble des réponses apportées
aux différents avis et contributions.

Il s'agit de modifications mineures sans incidence sur I'économie générale du projet de
modification du PLUi.

Le projet de modification de droit commun n°1 du PLUi de Grand Cognac est prét a étre
approuve.

Les membres du conseil, aprés en avoir délibéré et a 'unanimité par 85 voix Pour, 1 Ne
prend pas part au vote (Sylvie GIRARD) :

- APPROUVENT la modification de droit commun n°1 du PLUi de Grand Cognac tel
gu’elle est annexée a la présente délibération ;

- AUTORISENT le président, ou son représentant, a signer tous les actes et prendre
toutes les dispositions nécessaires a la mise en ceuvre de la délibération.

Conformément aux dispositions de larticle L.2131-1 du code général des collectivités
territoriales, cette délibération sera publiée sous forme électronique sur le site internet de la
Communauté d’agglomération.

Elle fera I'objet d’un affichage pendant un mois au siége de Grand Cognac et des communes
membres.

Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département.

La modification de droit commun n°1 du PLUi prendra effet aprés accomplissement des

mesures de publicité et publication au Géoportail de I‘urbar@j,gmg.
. LO%“BC o 9,

‘
S,

'b('
,\C COQ’Q
PH0216 168 e SO

Le président certifie que la présente délibération est exécutoire de plein droit, transmise au représentant de I'Etat et publiée
a la date du visa. (art. L2131-1 du Code Général des Collectivités Territoriales).

La présente décision est susceptible de faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Poitiers
dans un délai de deux mois a compter son entrée en vigueur.

Elle est également susceptible de faire I'objet d'un recours gracieux auprés de Grand Cognac dans le méme délai.



